Planverfahren fiir Baugebiet '"Daistler III" in Neuenstadt startet
Der Gemeinderat Neuenstadt fasst den Aufstellungsbeschluss fiir das erste gréfsere Baugebiet seit 20 Jahren. Ein hoher Griinfldchen-Anteil sorgt auch fiir Kritik.

von Katharina Miiller

Das Baugebiet "Daistler 111" ist im Siiden der Stadt Neuenstadt geplant. Es entstehen rund 320 Wohneinheiten. Foto: Miiller, Katharina

Neuenstadt. Seit Jahren wird in Neuenstadt iiber das Baugebiet ,,Daistler I11* gesprochen, es fand ein stadtebaulicher Wettbewerb statt, die Biirger konnten sich bei
Informationsveranstaltungen einbringen: Jetzt ist der Startschuss flir die Entwicklung des Bebauungsplans gefallen. Der Gemeinderat hat den Aufstellungsbeschluss
fiir das 9,5 Hektar grof3e Gebiet am Siidrand der Kernstadt gefasst. ,,Daistler I11* ist seit rund 20 Jahren mit Ausnahme des Gebiets ,,Kitteldcker* in Biirg (4,7 Hektar)
das erste groflere Baugebiet, das die Stadt entwickelt. Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung sind erschopft, der Bedarf an Wohnraum ist aber weiterhin grof3,
erlduterte Biirgermeister Andreas Konrad. Trotz jahrelanger Arbeit ist das Verfahren ganz am Anfang, sagte Jiirgen Glaser vom Biiro IFK, das den stddtebaulichen
Vorentwurf fiir das Baugebiet erstellt hat. Nach dem Aufstellungsbeschluss folge die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit.

Viele verschiedene Gebiudearten sind im Gebiet '"Daistler III" vorgesehen

Jirgen Glaser und Katharina Hafner erlduterten den angepassten stadtebaulichen Entwurf. Es seien viele verschiedene Gebédudearten geplant. ,,In so einem Gebiet
kann es nicht mehr nur Einfamilien- oder Doppelhduser geben®, so Glaser. Deshalb seien vom Mehrfamilienhaus iiber Reihenhduser bis zum klassischen
Einfamilienhaus Wohnformen fiir verschiedene Bediirfnisse und finanzielle Mdglichkeiten geplant. Die Gebdude seien mindestens zwei- und hochstens
dreigeschossig. Nicht alltdglich sei im Gebiet ,,Daistler III* der hohe Anteil an Griinflidche, der bei rund 25 Prozent liege. Dieser sei aber nicht nur schén und biete
Aufenthaltsqualitit, sondern erfiille weitere Funktionen. Zum Beispiel werde innerhalb der Griinflaichen bei Regen Wasser gespeichert. Das erlduterten Vertreter der
BIT-Ingenieure noch genauer (sieche Text rechts). Ein Quartiersplatz bildet laut Glaser das Zentrum des Wohngebiets.

Zwei Aspekte wurden in den Entwurf aufgrund von Biirger-Anregungen und Vorschligen aus dem Gemeinderat neu eingearbeitet: Fiir die VerkehrserschlieBung
sind nun zwei Querspangen anstatt eine geplant. Zudem wurde der Abstand zur Bestandsbebauung im ,,Daistler 11 noch einmal vergrofert und genau festgesetzt,
wie groB und in welcher Lage Mehrfamilienhiuser am Ubergang zwischen den beiden Gebieten entstehen diirfen. ,,Es konnen keine Querriegel entstehen®, sagte
Glaser. So sei die Planung optisch durchldssig. Hochrechnungen ergeben, dass kiinftig rund 320 Wohneinheiten entstehen. Das entspreche einer guten
Bruttowohndichte, die einen wichtigen Wert darstelle. Wenn schon Flache versiegelt werde, miisse sie gut genutzt sein. Die Wohnbaufldche umfasse 61 Prozent.

Neue Streuobstwiese, Dachbegriinung und Klimaschutzmafinahmen sind Bestandteil des Planentwurfs

Katharina Hafner ging in ihrem Vortrag auf Klima- und Umweltschutzbelange ein. Sie berichtete, dass Bauherren Dacher zu groen Teilen begriinen sowie helles
Material und Farben verwenden miissen, um die Aufheizung im Quartier zu verhindern. Im Westen des Baugebiets entsteht laut Katharina Hafner eine
Streuobstwiese, allgemein sollen viele Biume gepflanzt werden. Das Biiro IFK habe sich trotz des frithen Stadiums des Verfahrens bereits mit einem Umweltplaner
abgestimmt. Aus heutiger Sicht ist die Ausgleichsbilanz mit 595 000 Okopunkten relativ gering, da vieles bereits innerhalb des Gebiets umgesetzt werde, sagte
Katharina Hafner. Die Ausgleichsberechnungen fiir den Eingriff in die Natur werde aber noch weiter konkretisiert.

Wihrend Andreas Konrad von einer ,,modernen, zukunftsgerichteten Stadtplanung® sprach, ging Stadtrat Michael Straub (CDU) die Planung nicht weit genug. Er
kritisierte, dass durch den hohen Griinanteil die Preise fiir Bauland steigen. Trotzdem wiirden die Gebdude nicht hoher als drei Geschosse. So sei nur wenig soziale
Durchmischung moglich. ,,Mir ist es zu niedrig.” Konrad wies darauf hin, dass immerhin in einem Drittel des Gebiets eine verdichtete Bauweise vorgesehen sei und
man unterschiedliche Nachfragen bediene. Hoher als drei Geschosse zu bauen, sei auch wéhrend des stddtebaulichen Wettbewerbs nicht geplant gewesen. Zudem
sei ein hoher Griinanteil ausdriicklich gewlinscht worden. Zwei Anschliisse an die Neue Strale sorgen flir Verkehrsanbindung Die ErschlieBungsplanung fiir das
Gebiet ,,Daistler I1I* in Neuenstadt hat das Biiro BIT Ingenieure {ibernommen. Swenja Mazano und Gregor Labus stellten die Plane sowie Kostenschédtzungen vor.
Kurz ging Gregor Labus auf die VerkehrserschlieBung iiber zwei Anschliisse an die Neue Strafle ein. Im Vortrag konzentrierten sich die Experten jedoch auf das
Thema Entwésserung und stellten vier Varianten vor. Baumreihen Die BIT-Ingenieure setzen auf das sogenannte Schwammprinzip. Das heifit, dass moglichst viel
Wasser im Gebiet gehalten und nur langsam abgeleitet werden soll. Unterhalb von Baumreihen erfolgt laut Gregor Labus eine kontrollierte Versickerung in Rigolen.
Das Wasser sammelt sich in diesen Vorrichtungen, wird von den Biumen genutzt und der Uberschuss gelangt in den Kanal, erliuterte Swenja Mazano. So erreiche
man, dass die Bodenfeuchte im Gebiet gehalten und das Wasser langsamer in den Vorfluter gelange. Auf Parkplétzen sollen Rasengittersteine verbaut werden. Die
Regenriickhaltung erfolge durch ein Becken, das im Nord-Osten des Plangebiets errichtet wird. Eine weitere Pufferung entstehe durch die Griinzone, erlduterte
Gregor Labus. Aus den Baumrigolen komme das Wasser in ein Rohrspeichersystem. Dieses Rohrspeichersystem bedeute keinen Wartungsaufwand und sei
iiberbaubar. In der Variante, die das Ingenieurbiiro empfahl und die das Gremium beschloss, wird das Wasser iiber eine Leitung im Feldweg in den Limbach
abgeleitet. Eine weitere Ableitung erfolge in den Dahbach. Die Kosten fiir die ErschlieBung liegen bei knapp neun Millionen Euro.



